Nieruchomosci w obrocie notarialnym

Tradycyjnym i gtdwnym obszarem dziatalno$ci notariusza jest obrét nieruchomosciami
(gruntami, nieruchomos$ciami zabudowanymi, samodzielnymi lokalami mieszkalnymi oraz
uzytkowymi), jak rowniez uzytkowaniem wieczystym oraz spétdzielczym wtasno$ciowym
prawem do lokalu.

Notariusz sporzgdza w formie aktu notarialnego m.in. nastepujagce umowy, ktérych
przedmiotem sg nieruchomos$ci:

1. umowy sprzedazy - nadto strony moga poprzedzi¢ zawarcie umowy sprzedazy
sporzgdzeniem umowy przedwstepnej sprzedazy, aby przygotowacé i zabezpieczy¢ zawarcie
umowy przyrzeczonej,

2. umowy darowizny - najczesciej zawierane sg w najblizszej rodzinie i zawierajg
dodatkowe zastrzezenie stuzebnosci mieszkania dla darczyncy,

3. umowy o dozywocie - w razie zawarcia tego rodzaju umowy, nabywca nieruchomosci -
W zamian za przeniesienie wtasnosci nieruchomosci - zobowigzuje sie zapewnié zbywcy
dozywotnie utrzymanie,

4. umowy zamiany - w tym przypadku nastepuje wzajemne przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci pomiedzy dwoma wiascicielami,

5. umowy o zniesienie wspotwtasnosci - jezeli wtasno$¢ jednej nieruchomosci
przystuguje kilku osobom moga oni w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego
doprowadzi¢ do podziatu rzeczy wspodlnej z ustaleniem ewentualnych doptat pienieznych lub
sptat,

6. ustanawianie stuzebnosci gruntowych - w praktyce dotyczy to gtbwnie ustanowienia w
stosunkach sgsiedzkich stuzebnosci drogowej zapewniajgcej dostep do drogi publicznej przez
nieruchomosc¢ obcigzong na rzecz nieruchomosci wtadngcej, ktéra nie jest potozona
bezposrednio przy drodze publicznej,

7. ustanawianie hipotek - wtasciciel nieruchomos$ci moze w celu zabezpieczenia
wierzytelnoéci np. kredytu bankowego obcigzy¢ jg hipotekg na rzecz wierzyciela.




